ORDIN Nr. 2031/2022 din 17 noiembrie 2022

privind modificarea si completarea Ordinului presedintelui Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala nr. 114/2019 pentru aprobarea Procedurii de inregistrare a
contractelor de locatiune, precum si a modelului si continutului formularului "Cerere
de inregistrare a contractelor de locatiune"
EMITENT: MINISTERUL FINANTELOR

AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA
PUBLICAT IN: MONITORUL OFICIAL NR. 1164 din 5 decembrie 2022

In temeiul dispozitiilor art. 120 alin. (6*2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 1.798 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale art. 11 alin. (3) din
Hotararea Guvernului nr. 520/2013 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale
de Administrare Fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare,

avand in vedere prevederile art. 342 alin. (1) si (4) din Legea nr. 207/2015 privind Codul
de procedura fiscald, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si avizul conform al
Ministerului Finantelor comunicat prin Adresa nr. 743.582 din 17.11.2022,

presedintele Agentiei Nationale de Administrare Fiscala emite urmatorul ordin:

ART. |

Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala nr. 114/2019 pentru
aprobarea Procedurii de inregistrare a contractelor de locatiune, precum si a modelului si
continutului formularului "Cerere de inregistrare a contractelor de locatiune", publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 109 din 12 februarie 2019, se modifica si se
completeaza dupa cum urmeaza:

1. Articolul 2 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"ART. 2

Se aproba modelul si continutul urmatoarelor formulare:

a) Cerere de inregistrare a contractelor de locatiune, prevazuta in anexa nr. 2;

b) Notificare privind nedepunerea la termen a cererii de inregistrare a contractelor de
inchiriere, prevazuta in anexa nr. 3."

2. Articolul 3 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"ART. 3

Anexele nr. 1 - 3 fac parte integranta din prezentul ordin."

3. Anexa nr. 1 se modifica si se inlocuieste cu anexa nr. 1 la prezentul ordin.

4. Anexa nr. 2 se modifica si se inlocuieste cu anexa nr. 2 la prezentul ordin.

5. Dupa anexa nr. 2 se introduce o noua anexa, anexa nr. 3, al carei cuprins este
prevazut in anexa nr. 3 la prezentul ordin.

ART. Il

Anexele nr. 1 - 3 fac parte integranta din prezentul ordin.

ART. I

In cazul contractelor de inchiriere aflate in derulare la data de 1 ianuarie 2023,
inregistrarea la organul fiscal competent a contractului incheiat intre parti si a modificarilor




survenite se efectueaza in termen de cel mult 90 de zile de la data la care a intervenit
obligatia inregistrarii acestora.

ART. IV

Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, si intra in vigoare
incepand cu data de 1 ianuarie 2023.

ART.V

Directia generald proceduri pentru administrarea veniturilor, Directia generald de
administrare a marilor contribuabili, precum si directiile generale regionale ale finantelor
publice si unitatile fiscale subordonate vor duce la indeplinire prevederile prezentului ordin.

Presedintele Agentiei Nationale de Administrare Fiscala,
Lucian-Ovidiu Heius

Bucuresti, 17 noiembrie 2022.
Nr. 2.031.

ANEXA 1

PROCEDURA
de inregistrare a contractelor de locatiune

A. inregistrarea contractelor de inchiriere de citre persoanele fizice care obtin
venituri din cedarea folosintei bunurilor

1. Persoanele fizice care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor din patrimoniul
personal, altele decat veniturile din arendare si cele din Inchirierea in scop turistic a
camerelor situate in locuinte proprietate personald, au obligatia inregistrarii contractului
incheiat intre pari, precum si a modificarilor survenite ulterior, in termen de cel mult 30 de
zile de la incheierea/producerea modificarii acestuia, potrivit art. 120 alin. (6”1) din Legea
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.(1) Organul fiscal competent este:

a) organul fiscal in a cdrui raza teritoriald persoana fizica rezidenta are domiciliul fiscal,
potrivit legii;

b) organul fiscal 1n a carui raza teritoriala se afla bunul imobil care face obiectul
contractului de inchiriere/organul fiscal in a cdrui raza teritoriald se afla domiciliul fiscal al
imputernicitului, dupa caz, pentru persoanele fizice nerezidente;

¢) organul fiscal in raza caruia se face constatarea inchirierii bunului mobil, conform
dispozitiilor legale fiscale, in cazul persoanelor fizice nerezidente.

2.(2) Daca bunul a carui folosinta se cedeaza este detinut in comun, fiecare coproprietar
are obligatia Tnregistrarii contractului de inchiriere la organul fiscal competent.

3.(1) Pentru inregistrarea contractului de inchiriere, contribuabilul depune "Cererea de
inregistrare a contractelor de locatiune", prevazuta in anexa nr. 2 la ordin, denumita in
continuare cerere, insotita de o copie a contractului de inchiriere. Conformitatea cu
originalul a copiei contractului de inchiriere, avand numar si data, se efectueaza de catre
contribuabil prin inscrierea mentiunii "conform cu originalul" si semnatura acestuia.



3.(2) Cererea se completeaza in doud exemplare, din care originalul se depune la organul
fiscal competent, iar copia se pastreaza de catre contribuabil.

3.(3) Cererea, insotita de copia contractului de inchiriere, se depune direct la registratura
organului fiscal competent, prin posta cu confirmare de primire sau prin mijloace
electronice de transmitere la distanta.

4. Mentiunile privind modificarea sau incetarea contractului de inchiriere se declard prin
completarea si depunerea cererii, avand bifata in formular casuta "Modificare" sau
"Incetare", dupa caz, insotitd de documentele justificative.

5.(1) Data inregistrarii, la organul fiscal, a contractului de inchiriere, a modificarilor
ulterioare sau a incetdrii acestuia este, dupa caz, data inregistrarii la registratura organului
fiscal competent, data postei sau data inregistrarii cererii pe portal, astfel cum rezulta din
mesajul electronic transmis de sistemul de tranzactionare a informatiilor.

5.(2) Dovada inregistrarii la organul fiscal competent a contractului de inchiriere, a
modificarilor ulterioare sau a incetarii acestuia este:

a) copia cererii avand Inscrise numarul si data inregistrarii la organul fiscal - pentru
cererile depuse direct la registratura organului fiscal competent;

b) copia cererii, insotitd de confirmarea de primire semnata de reprezentantul organului
fiscal competent - pentru cererile depuse prin posta cu confirmare de primire;

c) copia cererii, insotitd de mesajul electronic transmis de sistemul de tranzactionare a
informatiilor - pentru cererile depuse prin mijloace electronice de transmitere la distanta.

6. Compartimentul cu atributii In domeniul gestiondrii registrului contribuabililor din
cadrul organului fiscal competent, denumit in continuare compartiment de specialitate,
inregistreaza contractele de inchiriere in evidenta contractelor de locatiune, prevazuta in
anexa care face parte integranta din prezenta procedura.

7. Inregistrarea contractelor de inchiriere in evidenta organizata de catre organul fiscal
competent se efectueaza de catre compartimentul de specialitate in maximum 5 zile de la
data depunerii cererii.

8. Cererea s1 documentele depuse de contribuabil in format hartie se arhiveaza la dosarul
fiscal al contribuabilului, iar formatul electronic in arhiva de documente electronice.

9. Evidenta contractelor de locatiune se gestioneaza la nivelul organelor fiscale
competente, cu ajutorul aplicatiei informatice puse la dispozitie de catre Centrul National
pentru Informatii Financiare din cadrul Ministerului Finantelor.

10. Organul fiscal competent notifica persoanele fizice care figureaza in evidentele
fiscale cu venituri obtinute din cedarea folosintei bunurilor din patrimoniul personal si care
nu si-au indeplinit obligatia de inregistrare a contractelor de inchiriere. Modelul si
continutul formularului "Notificare privind nedepunerea la termen a cererii de Inregistrare a
contractelor de inchiriere" sunt prevazute in anexa nr. 3 la ordin.

11. Notificarea se intocmeste Tn doud exemplare, se vizeaza de catre conducatorul
compartimentului de specialitate si se inainteaza spre aprobare conducatorului organului
fiscal competent.

12. Copia notificarii se semneaza de catre persoanele implicate potrivit competentelor
stabilite prin Regulamentul de organizare si functionare al Directiilor generale regionale ale
finantelor publice Bucuresti, Iasi, Galati, Ploiesti, Craiova, Timisoara, Cluj-Napoca, Bragsov
(aparat propriu si unitdti subordonate) si prin prezenta procedura.



13. Notificarea se comunica contribuabilului, potrivit art. 47 din Codul de procedura
fiscald, iar cel de-al doilea exemplar se arhiveaza la dosarul fiscal al acestuia.

B. Inregistrarea contractelor de locatiune de ciitre locatori, potrivit prevederilor
Codului civil

14. Locatorii pot inregistra la organele fiscale competente din subordinea Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald contractele de locatiune pe care le incheie prin inscris
sub semnatura privata in calitate de locator atat cu persoane fizice, cat si cu persoane
juridice, potrivit prevederilor art. 1.798 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

15. Organul fiscal competent este organul fiscal in a carui evidenta locatorul este
inregistrat ca platitor de impozite, taxe si contributii.

16.(1) Pentru inregistrarea contractului de locatiune, locatorul depune cererea, prevazuta
in anexa nr. 2 la ordin, insotita de o copie a contractului de locatiune. Conformitatea cu
originalul a copiei se efectueaza de catre locator prin inscrierea mentiunii "conform cu
originalul" §i semndtura acestuia.

16.(2) Cererea se completeaza si se depune prin mijloace electronice de transmitere la
distantd. La cerere se anexeaza copia contractului de locatiune.

17. Mentiunile privind modificarea sau incetarea contractului de locatiune se declara prin
completarea si depunerea cererii, avand bifatd in formular casuta "Modificare" sau
"Incetare", dupa caz, insotitd de documentele justificative.

18.(1) Data inregistrarii contractului de locatiune, a modificarilor ulterioare sau a
incetarii acestuia este data inregistrarii cererii pe portal, astfel cum rezulta din mesajul
electronic de confirmare transmis de sistemul de tranzactionare a informatiilor.

18.(2) Dovada inregistrarii la organul fiscal competent a contractului de locatiune, a
modificarilor ulterioare sau a incetarii acestuia este copia cererii, Insotita de mesajul
electronic de confirmare a depunerii.

19. Prevederile pct. 6 - 9 din sectiunea A se aplica in mod corespunzator.

ANEXA
la procedura

EVIDENTA
contractelor de locatiune

Semnificatia coloanelor din tabelul de mai jos este urmdtoarea:
A - Adresa bunului imobil care face obiectul contractului;
B - Datele de identificare ale bunului mobil care face obiectul
contractului;
- Datele de identificare a locatorului;
- Cota-parte detinuta;
- Contractul de locatiune initial;
- Modificdri ale contractului de locatiune;
Incetarea contractului de locatiune;
- Perioada contractului;
— Cuantumul chiriei lunare;
- Numele si prenumele/Denumirea;
- Codul de identificare fiscala;
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ANEXA 2%)

- A

*) Anexa nr. 2 este reprodusa in facsimil.

CERERE DE INREGISTRARE A CONTRACTELOR DE

LOCATIUNE

ANAF

Agentia Nationald de

Administrare Fiscala

Cerere



rectificativa

| | Modificare
I:I Tncetare
A. DATE DESPRE LOCATOR
a. DATE DE IDENTIFICARE A LOCATORULUI
Denumire/Nume si prenume: Cod de identificare fiscala:
| I T AR AR R
| [ 1| o
Judet Localitate Sector
I I |
I I |
Strada Numar Bloc Scara Etaj Apartament Tara
I [ I [ [ I |
I [ I [ I I |
Cod postal Telefon Fax E-mail
[ | | |
[ [ | |
b. COTA-PARTE DETINUTA
B. DATE DE IDENTIFICARE A LOCATARULUI (CHIRIASULUI)
Denumire/Nume si prenume: Cod de identificare fiscala:
| I I A R R
| [ 1| o
Judet Localitate Sector
I I |
| . |
Strada Numdr Bloc Scara Etaj Apartament Tara

Cod postal Telefon Fax E-mail

C. DATE DESPRE CONTRACTUL DE LOCATIUNE

a. CONTRACTUL DE LOCATIUNE INITIAL

Nr. | | Data | | /1 L /0 1 1 | |



Perioada contractului:

de | | |/ | | | /| | | | | pana | | |/ | | |/ | | | | |
AT N O P R S U R D O la [ S U R D O R D O
Cuantumul chiriei lunare: Moneda:

Adresa bunului imobil care face obiectul contractului:

Date de identificare ale bunului mobil care face obiectul
contractului:

b. MODIFICARI ALE CONTRACTULUI DE LOCATIUNE
Contract | | Data | | I/l | /1 1 1 | |
conex nr. | | | | | | | | | | |

Perioada contractului:

de | | [/ ] | [/ | | | | pana | | |/ ] | |/ ] | | | |
A= N S P D S O R D D la [ R U N D O R O O
Cuantumul chiriei lunare: Moneda

c. INCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Documentul care atestd incetarea
Nr. | | Data | | |/ | | |/ ] | | | |
| | | | [ | | | | | | | |

Motivul incetdrii: |

Sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii, declar ca datele
inscrise in acest formular sunt corecte si complete.

Nume, Prenume: | |

Calitatea/Functia: |




Semndtura: | |

LOC REZERVAT ORGANULUI FISCAL

Numar | | Data [ e 12 e T 12 O A N B
inregistrare | | inregistrare | | [ ] [ [ |

Instructiuni de completare a formularului "Cerere de inregistrare a contractelor de
locatiune"

Depunerea cererii

Cererea de inregistrare a contractelor de locatiune se completeaza si se depune de catre:

- persoanele fizice care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor si care au obligatia
inregistrarii contractului la organul fiscal, potrivit legii;

- locatorii care solicita Inregistrarea contractului la organul fiscal pentru a constitui titlu
executoriu pentru plata chiriei la termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa
acestora, prin lege.

Cererea se depune, direct sau prin imputernicit, la registratura organului fiscal competent,
prin posta cu scrisoare recomandata sau prin mijloace electronice de transmitere la distanta,
dupa caz, la termenele stabilite de legislatia in vigoare.

Cererea se completeaza in doud exemplare, inscriindu-se cu majuscule, citet si corect,
toate datele prevazute de formular. Un exemplar al cererii, insotit de copia contractului de
locatiune, se depune la organul fiscal competent s1 un exemplar se pastreaza de
contribuabil.

Organul fiscal competent este:

a) organul fiscal in a carui raza teritoriald persoana fizica rezidenta are domiciliul fiscal,
potrivit legii;

b) organul fiscal in a carui raza teritoriald se afla bunul imobil care face obiectul
contractului de inchiriere, in cazul persoanelor fizice nerezidente/organul fiscal in a carui
raza teritoriald se afla domiciliul fiscal al imputernicitului, dupa caz, pentru persoanele
fizice nerezidente;

c) organul fiscal in raza caruia se face constatarea inchirierii bunului mobil, conform
dispozitiilor legale fiscale, in cazul persoanelor fizice nerezidente;

d) organul fiscal in a carui evidenta este inregistrat ca platitor de impozite, taxe si
contributii locatorul persoana juridica/altd entitate fara personalitate juridica.

ATENTIE!

Daca bunul a carui folosintd se cedeaza este detinut in comun, fiecare coproprietar
persoana fizica are obligatia depunerii cererii la organul fiscal competent, in vederea
inregistrarii contractului de inchiriere, potrivit legii.

Completarea cererii
Caseta "Anul" - se completeaza anul calendaristic in care se depune cererea.
Caseta "Cerere rectificativa" - se completeaza cu X in cazul cererilor rectificative.



Casetele "Modificare/Incetare" - se completeazi cu X in cazul mentiunilor privind
modificarea sau incetarea contractului de locatiune.

Sectiunea A "Date despre locator"

Subsectiunea a. "Date de identificare a locatorului"

Caseta "Denumire/Nume si prenume"

Se completeaza cu numele si prenumele persoanei fizice care obgine venituri din cedarea
folosintei bunurilor din patrimoniul personal. In cazul locatorilor, persoane juridice si alte
entitdfi fara personalitate juridica, se inscrie denumirea locatorului.

Caseta "Cod de identificare fiscald" se completeaza cu codul numeric personal sau
numarul de identificare fiscala al persoanei fizice care obt{ine venituri din cedarea folosintei
bunurilor din patrimoniul personal. In cazul locatorilor, persoane juridice si alte entitati fara
personalitate juridica, se completeaza codul de inregistrare fiscald al contribuabilului care
are calitatea de locator.

Casetele "Judet", "Localitate", "Sector", "Strada", "Numar", "Bloc", "Scara", "Eta;",
"Apartament", "Tard", "Cod postal", "Telefon", "Fax" si "E-mail" se completeaza cu
informatii privind adresa de domiciliu a persoanei fizice, stabilita potrivit legii, sau adresa
domiciliului fiscal al persoanei juridice/entitdtii fara personalitate juridica, dupa caz.

Subsectiunea b. "Cota-parte detinutd"

Se completeaza cu cota-parte detinutd de locator din bunul mobil sau imobil (procent sau
fractie).

Sectiunea B "Date de identificare a locatarului (chiriasului)"

Caseta "Nume si prenume/Denumire"

Se completeaza cu numele si prenumele/denumirea persoanei care are calitatea de
locatar.

Caseta "Cod de identificare fiscald" se completeaza cu codul numeric personal sau
numarul de identificare fiscala al persoanei fizice care are calitatea de locatar sau codul de
inregistrare fiscala al persoanei juridice/entitétii fara personalitate juridica care are calitatea
de locatar, dupa caz.

Casetele "Judet", "Localitate", "Sector", "Strada", "Numar", "Bloc", "Scara", "Eta;",
"Apartament", "Tard", "Cod postal", "Telefon", "Fax" si "E-mail" se completeaza cu
informatii privind adresa de domiciliu a persoanei fizice, stabilitd potrivit legii, sau adresa
domiciliului fiscal al persoanei juridice/entitdtii fara personalitate juridica, dupa caz.

[n situatia in care intr-un contract de locatiune sunt mai multi locatari se completeaza cate
o sectiune "date de identificare" pentru fiecare locatar.

Sectiunea C "Date despre contractul de locatiune"

Subsectiunea a. "Contractul de locatiune initial"

Casetele "Nr.", "Data", "Perioada contractului”, "Cuantumul chiriei lunare", "Moneda",
"Adresa bunului imobil care face obiectul contractului” si "Date de identificare ale bunului
mobil care face obiectul contractului" se completeaza cu informatii conform contractului de
inchiriere.

Casetele "Data" s1 "Perioada contractului" se completeaza sub forma zz/1l/aaaa.

Caseta "Moneda" se completeaza cu codul ISO al monedei [RON (LEU), EUR].

Caseta "Adresa bunului imobil care face obiectul contractului" se completeaza cu adresa
completa a bunului imobil.



Caseta "Date de identificare ale bunului mobil care face obiectul contractului™ se
completeaza cu date de identificare ale bunului mobil (exemplu: numar de Tnmatriculare,
serie sasiu, serie certificat etc.).

Subsectiunea b. "Modificari ale contractului de locatiune™

ATENTIE!

Se completeaza numai in cazul in care s-a bifat caseta "Modificare".

Casetele "Contract conex nr. ", "Data", "Perioada contractului*, "Cuantumul chiriei
lunare" si "Moneda" se completeaza cu informatii conform actului aditional al contractului
de inchiriere.

Subsectiunea c. "Incetarea contractului de locatiune"

ATENTIE!

Se completeaza numai in cazul in care s-a bifat caseta "Incetare".

Casetele "Documentul care atesta incetarea", "Nr.", "Data" si "Motivul incetarii" se
completeaza cu informatii conform actului de incetare a contractului de inchiriere.

Declaratia este insotita in mod obligatoriu de copia contractului de inchiriere.

ATENTIE!

in cazul modificarii/incetirii, dupa caz, a contractului de locatiune, toate casetele de la
sectiunea A. "Date de identificare a locatorului” si B "Date despre contractul de locatiune"
se completeaza in mod obligatoriu.

ANEXA 3
| Sigla | AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE Adresa: .........
| | FISCALA Tel.i: vuieweeen..
| D.G.R.F.P. | Directia Generald Regionala a Fax: ...iieeee...
| | Finantelor Publice ................. E-mail: .........
Administratia Judeteanda a Finantelor
L o 0
Administratia Sectorului ........ a

Finantelor Publice
Unitatea fiscald ....ieiiiieeeeennnn
Nr. ........ /o e e

NOTIFICARE
privind nedepunerea la termen a cererii de inregistrare a contractelor de inchiriere

Catre:

Denumirea/Numele si prenumele: .........oooeevveeieiiiiiiiiiieeeiee e

Domiciliu fiscal:

Localitatea .........ccocvvveenee. L SEE ,nr......,bl ....,sC. ..., ap. ..., et. ...,
judetul/sectorul ....................

Cod de identificare fiscala ............cccccevvvivemeeeieenieieeeene,

Stimata doamna/Stimate domn,

Va aducem la cunostinta ca, prin formularul 212 "Declaratie unica privind impozitul pe
venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice", capitolul ..............ccccvveienniin. ,
ati declarat venituri din cedarea folosintei bunurilor si nu ati depus cererea de inregistrare a
Contractului nr. ........... dindata ................. , incheiat pentru bunul din



(adresa)

Va comunicam ca, potrivit prevederilor art. 120 alin. (6”1) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, aveti obligatia inregistrarii
contractului incheiat intre parti, precum si a modificarilor survenite ulterior, in termen de
cel mult 30 de zile de la incheierea/producerea modificarii acestuia, la organul fiscal
competent.

Pentru informatii suplimentare n legaturd cu aceasta notificare, persoana care poate fi
contactata este doamna/domnul ............cccooovviiiiiiiiiiiiiiinnnnne. , la sediul nostru sau la numarul
de telefon ..................... , Intre orele ............ .

In speranta ca veti da curs solicitarii noastre, va multumim.

Conducatorul unitatii fiscale,
Numele si prenumele ...,



